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1.Rjesenje o imenovanju

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda
Zagreb, Amrufeva 2/

Broj: 4 Su - 1006/21
Zagreb, 15. studeni 2021.

Predsjednik Trgovatkog suda u Zagrebu Nino Radié, odluujuéi povodom
zahtjeva Ele Mihovilovi¢ Brkic za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom,
nakon provedenocg postupka, temeljem élanka 125. i 126. Zakona o sudovima
Republike Hrvatske {«Marodne novines, broj 28/13. 33/15, 82/15. | 82/18), a u svezi
€lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima («Narodne novines, broj
38/14, , 123/15. 29/16.-ispravak i 61/19) donosi

RJESENJE

Ela Mihovilovié Brkié (OIB: 71624369158) iz Zagreba, Ulica Gustava Krkleca
18, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeitakom za podrudie graditeljstva i
procjenu nekretnina na vrijeme od ¢etiri godine.
Imenovani sudski vjestak unijet ée se u popis stainih sudskih viestaka
Trgovatkog suda u Zagrebu.
ObrazloZenje:

Imenovani sudski vjestak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za
stalnog sudskog vjestaka za podrucje Trgovackog suda u Zagrebu.

Stalni sudski viestak dostavio je dokaze iz Clanka 2. stavka 1. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene Einjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZzene
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog viestaka za podrugje Trgovaékog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te
je stoga temeljem €l. 125, i 126. Zakona o sudovima i &lanka 2. i 12. Pravilnika o
stalnim sudskim viestacima valjalo rijesiti kao u izreci ovog riesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga riedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana
od dostave rigsenja. Zalba se neposredno predsje ili Salje postom predsjedniku
Trgovackog suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjeenja.




2. ZADATAK

Na zahtjev HERBOS dd u stecaju, izraden je ovaj elaborat procjene nekretnine, gospodarske zgrade na
zemljistu oznake z.k.¢.br.30/24, zk.ul.707 k.o.Dakovo, nove oznake k.¢.br.1965/1 k.o. Pakovo, na adresi
Dakovo, Ante StarCeviéca 75, a u svrhu informacije narucitelju procjene o realnoj trziSnoj vrijednosti
predmetne nekretnine.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Gradevinski propisi
- Zakon o gradnji ( NN 153/13 , 20/17, 39/19 , 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13 , 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima ( NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20 )
- Zakon o postupaniju s nezakonito izgradenim zgradama ( NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje,
- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20),
- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10,135/11,81/12, 29/13,78/13)
- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12, 93/17 )
- PPUG ( ako postoji)

Propisi o vrednovanju
- Zakon o procjeni vrijednost nekretnina ( NN 78/15)
- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima ( NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 79/14 , 105/15)
- Bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/2020 )
-Pokazatelji troskova gradenja 2022 ( HKA)
-Drzavni zavod za statistiku RH
-lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, ( eNekretnine )

Propisi o vlasnistvu
- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim propisima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 , te NN 81/15, 94/17 )
- Zakon o zemljiSnim knjigama ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13,
60/13 , te NN 63/2019)
- Zakon o izvla$tenju i odredivanju naknada ( NN 74/14 )

DAN VREDNOVANJA : 26.07.2023.

DAN KAKVOCE : 26.07.2022.

Dan kal;voc’:e je trenutak na koji se odnosi stanje ( kakvoca ) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu vrijednosti
lezr?(ter:lir\]/i.ée odgovara danu vrednovanja zato $to ne postoje pravni ili drugi razlozi koji bi uvjetovali da za stanje

nekretnine bude mjerodavan neki drugi trenutak.Na taj nacin se iskljucuju rizi€ne procjene.

Tec&ajna lista na dan vrednovanja 1€=7,5354kn

Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglaSavanja, pri Eemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.



Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem o&evida na terenu,
informacija dobivenih od narucitelja te temeljem dostupne dokumentacije.

OdZevidom na terenu izvrSen je primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova.
Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja vezana
uz iskoristavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti
objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom.

Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu
uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica uklju€ujuci sve ono $to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na
njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojeée gradevine u smislu
Zakona o gradnji NN153/13, ¢&l.3, st.(14), te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom nekretnine npr. pravo
gradenja i pravo sluznosti.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

- predmet procjene niti u jednom pogledu nije onecis¢en

- ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini koja
je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na koristenje), a
koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

- iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slucaju prijenosa vlasnistva,

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

- podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

- vjerodostojnosti dobivenih podataka od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasniStva ili posjeda na
nekretnini

- isto tako predmet elaborata nije postupak izvladtenja kao pravni proces

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljuivo u kontekstu gore spomenutih
opcih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moZe znacajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane
nekretnine.

IDENTIFIKACIJA
ZEMLJISNE KNJIGE

k.o.Dakovo

zk.ul.707

z.k.C.br.30/24

61 m2 , kuca i dvoriSte u BDakovu

vlasniStvo : HERBOS dd , Sisak, Obrtnicka 17



NESLUZBENA KOPIJA

L ..'
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Bakovu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BAKOVO
Stanje na dan: 26.07.2023. 15:56 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 308803, BAKOVO Broj ZK ulogka: 707

Broj zadnjeq dnevnika: Z-3097/2017
Aktivne plombe: Z-8690V2017, Z-16528/2017, Z-23287/2018, Z-4858/2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Br_gai' Povriina

T Oznaka zemljista , - Primjedba

_ (kat. jutro| &hw | m2

cesftice)
1. 30024 KUCA | DVORISTE U BAKOVU 17 61

UKUPNO: 17 61
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
HERBOS D.D. , SISAK, OBRTNICKA 17
241 Zaprimljeno 02.09.2011. broj Z-2887/11 QVRHA
Na temelju fjedenja Opéinskog suda u Bakovu od 30. kolovoza 2011. broj Owr -859/11-2
zabiljgZuje se oviha na nekretning u A,
31 Zaprimljeno 16.07 2012 broj Z-2844/12

MNa temelju fjedenja Trgovatkog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Sisku br. 3 St-1441/2011 od 28.
prosinca 2011. g. zabiljefuje se otvaranje stefajnog postupka na nekretnine u A.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Primijene:04.studenoga 2005.g.broj Z-3705/05 §.500.000,00 KN
Ma temelju sporazuma br. 11205 o zasnivanju zajednitkog zaloZng prava
(simultane hipoteke) na nekretninama radi osiguranja novéane traZbine od 26.
listopada 2005.g. solemniziranog 02 studencga 2005.g.broj OU-222/05 i okvimog
ugovora o odobrewnju kredita | otvaranja akreditiva od 24.listopada 2005.g.
uknjiZuje se ovrino pravo zaloga (zajednicka hipoteka)) za iznes od 8.500.000,00
kn (osammilijunapetstotisuéa kuna) uz kamate i ostale uvijete kako je to
navedeno u sporazumu i ugovoru za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., ZAGREB, JURISICEVA 4
1.3 Zaprimijeno 07.03.2017.g. pod brojem Z-5097/2017 naii

UKMJIZBA, USTUPANJE ZALOZMNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIENOSU TRAZBINA OVJERENOG PO JAVNOM BILJEZNIKL JEZEK
MLADENU IZ ZAGREBA BROJ OV-272/17-2 20.01.2017, PUNOMOC
17.01.2017, PUNOMOC BROJ UB 1717 17.01.2017, IZVADAK IZ
TRGOVACKOG REGISTRA | REGISTRA TRGOVACKIH DRUSTAVA U
LUXEMBOURGL ZA APS DELTA 5.A. BROJ REGISTRACIIE:B204416
13.01.2017

Zemijisnolnjizni izvadak {datum i wileme Erade) 26.07_2023. 16:02:17 Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 308803, BAKOVO Broj ZK ulogka: 707

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

APS DELTA S.A., OIB: 45421012929, RUE EUGENE RUPPERT &, 2453
LUKSEMBOURG, LUKSEMBURG, LUKSEMBURG

21 Primljeno: 24. rujna 2007. broj Z-4327/07 8.500.000,00 KN
Ma temelju sporazuma broj 219/07 o zasnivanju zajednitkog zaloZnog prava
{simultane hipoteke) od 20. kelovoza 2007. solemniziranog 23. kelovoza 2007.
brgj CV-10120/07 i ugovora o dugorofnom kreditu broj 95/2007-DVPJS od 13.
kolovoza 2007, uknjiZuje se ovréno pravo zaloga (zajednitke il simultane
hipoteke) na nekretnine u A za kreditni iznos od 8.500.000,00 kn
(osammilijunapetstotisuca kuna) uz kamate i cstale uvjete kako je navedeno u
sporazumu i ugovoru za korist
HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D. , ZAGREB, JURISICEVA 4

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 26.07.2023.

KATASTAR

k.o. Pakovo
posjedovni list 6925 k.C.br.5960/1 Cestica sa 61 m2
korisnik : HERBOD dd , Sisak, Obrtni¢ka 17

NESLUZBENA KOPIJA
N
“mr
REPUBLIKA HRVATSEA
DEZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODEUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
DAKOVOD
Stamje na dan: 26.07.2023. 16:06
PRIJEPIS POSTEDOVNOG LISTA
Katastarzka opéina: BAKOVO (Abr. 308303)
Pozjedovni list: 6925
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosne sjediste upizane osobe 0IB
11 HERBOS-DD SISAE, OBRTMICKA 17, 44000 SISAK 62463517683

Podaci o katastarskim cesticama

ol = Broj Adresa katastarske ¢esticeNac¢in uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebm

F 2 katastarske |festiceNa¢in uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj ) D ]: pravoi Primjedba

' testice zgrade ’ reZimi

59602  |ASTARCEVICA 61 15
ZGRADA 61
Ukupna povrina katastarskih festica 61

NAPOMEMNA: Ova) prijepis posjedovnos lista e dokaz o viasmitm na katastar=kim festicama uptsanim u posjedovnon bzt




o
w v
NESLUZBENA KOPLIA

REFUBLIKA HEVATSEA Ko DAEOVO
DRZIAVMA CEODETSKA UPRAVA kEbe - 50602
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BAKOVO

Stamje ma dan: 26.07.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjenlo 1:1000
Irvomo mjerile 1: 1000




3.0PIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetna nekretnina izgradeno je u Pakovu, u ulici Ante Szarcevic¢a br.75 , na k.€.br.5960/2, Cestici povrsine 61 m2
U naravi zgrada sa tlocrtnom povrs§inom od 61 m2
Ukupa povrsina gospodarskog objekta je 1.050 m2 BRP ili 955 m2 NKP

iCo N 1

- joel

4. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se u blizini centar Pakova , u sjevero zapadnom dijelu grada
na adersi Ante StarCevi¢a br.75, u okruzenju sa stambenim i gospodarskim zgradama sli¢nih sadrzaja.

Cijela okolina je mirna, a dobro prometno povezana sa ostalim dijelovima grada, sa blizinom priklju¢ka na auto cestu
Zagreb-Osijek.

Parkiranje je omoguceno ispred objekta.

Pristup samom objektu je preko nogostupa. Objekat je prizemnica sagradena prije 1968 god.

Opcenito stanje objekta je osrednje.

Ukupa povrSina objekta je 61 m2 BRP ili 49 m2 NKP

o e L 7on
Mikrolokacija nekretnine



Makrolokacija nekretnine

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju vidljivo je da je na lokaciji na snazi GUP Grada Dakova
Prema |stome predmetno zemljlste oznake k.& c. br 5960/2 k.o. Pakovo nalaze se u podruc;umj_esowte namjene

PROSTORNI PLAN GRADA DAKbVA
KoriStenje i namjena prostora, M1

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLIA

E GRANICA DBUHVATA GUPF-a BAROVO

STAMBENA MAMIENA
MAUESONITA MAMIENA - PRETEHTO STAMBENA

MUESONITA MAMIENA - STAMBEND-POSLOVIA

WUELOVITA MAMIENA - PRETEHTO POSLOVNA
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6.0PCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Opé¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina prate se preko baznih indeksa, Obzirom da jo$ nisu izvedeni od strane
Procjeniteljskog povjerenistva Grada Zagreba koristit ée se HEDONISTICKI indeks cijena nekretnina HNB-a za
podrucje grada Zagreba, Jadrana i ostalog podruc¢ja RH
Trenutni bazni indeks je za | tromjesjecje 2023. god za podrucje Pakova iznosi 154,6
TrziSte nekretnina u potpunosti slijedi kretanje u gospodarstvu gdje su zaustavljeni negativni trendovi, ali nakon
naznaka ozbiljnijeg rasta i oporavka,uslijedila je nova kriza uzrokovana potresima i epidemije covida, koje se

posljedice znatno osjecéaju na trziStu nekretnina, na nakon toga dolazi do oporavka i interesa za nekretnine.
Bazni indeks cijena nekretnina HNB-a s prikazanim baznim indeksima prema tromjesjecjima za razdoblja od

4. godine prije datuma vrednovanja u skladu sa ¢1.57 st.7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

Bazni indeksi, 2015. = 100*
Godina Tromjesecje Novi Postojeci Grad
Ukupno stambeni stambeni Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2019. 1.tr. 1176 108,0 1195 125,0 1187 100,6
2.1r. 1206 1066 1234 131,2 119,2 102,2

3. tr. 121,4 109,1 1239 1335 1181 104,0

4. fr. 1249 108,5 1281 137 4 120,4 1096

2020. 1.tr. 128,3 107,7 1321 140,86 1254 109,3
2. 1r. 1306 11,3 1342 1425 126,3 1159

3.1r. 1298 110,8 1334 1411 1269 1134

4, fir. 133,0 108, 7 1375 1455 1276 1195

2021,  1.tr. 1342 1134 1382 1454 1328 1157
2.1r. 1390 1188 143,0 152 6 1343 1222

3. tr. 141,4 120,3 1456 1546 138,2 1226

4. fr. 1450 1250 1490 158,3 1425 1244

2022, 1.t 152,3 1364 1555 1686 1473 1323
2.1r. 1579 1377 162,0 1751 151,5 1408

3. tr. 1624 1412 166,7 1823 15858 139,7

4. 1r. 1701 1457 175,0 1939 1609 1462

2023. 1.tr. 1736 1469 178,8 1933 166,7 1542

Trenutni bazni indeks je za Grad Pakovo za | tromjesjecje 2023, god iznosi 154,2

I 7.0BRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENE

IzraCun trzne vrijednostinekretnina provodi se metodama propisanim Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina

(NN 78/15), ovisno o vrsti nekretnine i njezinim karakteristikama :
-poredbenom metodom
-prihodovnom metodom
-tro8kovnom metodom

Poredbena metoda

Primjenjuje se kod utvrdivanja vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, ku¢a u nizu, garaza kao pomoc¢nim gradevinama, garaznih i parkirnih mjestima i stambenih i

poslovnih prostora.

Ovom se metodom trzna vrijednost utvrduje iz najmanje tri kupoprodajne transakcije sli¢nih nekretnina
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Prihodovna metoda
Ova se metoda primjenjuje za utvrdivanja vrijednosti izgradenih Cesticama na kojima se nalaze nekretnine,
gospodarsko proizvodno poslovne karakteristike sa svrhom stvaranja prihoda

Troskovna metoda

Primjenjuje se za utvrdivanja vrijednosti izgradenih katastarskoj Cestica na kojima se nalaze zgrade javnih namjena i
druge gradevine koje svojim oblikovanjem i namjenom nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda ili koje svojim
obiljezjima nisu usporedive sa drugim nekretninama.Ova se metoda primjenjuje i kod procjene vrijednosti Steta na
objektima i nedostataka na izgradenim gradevinama ili kod naknadnih ulaganja u gradevine.

Kod odabira metode , preporu¢a se radi potvrdivanja trzne vrijednosti i ukoliko je to moguce, uz glavnu odabranu
metodu Koristiti i potpornu metodu , koja sluzi kao pokazatelj ispravno koriStene glavne metode.

U ovom slu€aju, kod odredivanja trzne vrijednosti nekretnine, kako se radi o specificnom stanju, ste€aju, odabrana je
troSkovna metoda, uz poredbenu metodu za samo zemljiste, dok ¢e potporna metoda u ovom slu€aju biti prihodovna
metoda

Opravdanost za koristenje odabrane troSkovne metode ogleda se i u tome $to je za odabir metode procjene
mjerodavno sadasnje stanje, uz dakako koristenje nekretnine u buducnosti.
Potporna metoda troskovnoj, bit ¢e prihodovna metoda

8.UTVRBDIVANJE TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA TROSKOVNOM METODOM

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju ( NN 153/13 ) pojam gradevinskog zemljiSta je zemljiSte unutar i izvan
gradevinskog podrucja koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili
uredenje povrsina javnih namjena.

Vrijednost zemljiSte poredbemom metodom

Sukladno ¢l.4. Pravilnika za procjenu vrijednosti nekretnina koriste se kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajem
neuobicajnih okolnosti. Utjecaj neuobi¢ajnih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
ostalih usporedivih kupoprodajnih cijena.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajno odstupanje odnose se na pojedinaéno odstupanje
kupoprodajnih cijena od +/- 30 % od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitetnog izjednacenja.

kako su promatrane poredbene nekretnina u blizini procjenjivane, sli¢nih karakteristika, napravit ¢e se korekcija
prosjecne vrijednosti radi veliine stana, koji je u znatno veci od poredbenih, te korekcija radi starosti u odnosu na iste.
Prije meduvremenskog izjednaavanja grubo ¢e se eliminirati transakcije koje odskacu svojim neuobi¢ajnim
okolnostima.

PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA za zemljiSte

Grad Pakovo ne posjeduje arhivu kupoprodajnih ugovora, a od sluzbe za vrednovanje nekretnina ne mogu
zatraziti podaci o transakcijama nekretninama sli¢nih obiljezja ,no isto je omogucen pristup u eNekretnine.
Uz opravdani interes podaci o kupoprodajnim cijenama mogu se pribavljati iz baze podataka o kupoprodajnim
cijenama koje navode jedinice lokalne i podruéne samouprave osnovane sukladno opéim aktima predstavnickog tijela.
Opravdani interes za pribavljane navedenih podataka imaju pravosudna i upravna tijela te ovlasteni sudski vjestaci i
procjenitelji u svrhu izrade procjendbenih elaborata.
Ovlasteni sudski vjestaci takoder imaju pristup aplikaciji eNekretnine iz koje mogu pregledavati transakcije

Kod prikupljanja podataka se postupilo na nadin da se traZzna vrijednost odredivala iz najmanje ftri
kupoprodajne cijene/transakcije poredbenih nekretnina. Prilikom izrade elaborata koristeni su slijedeéi propisani ulazni
podaci : vrijednost nekretnine, vrsta nekretnine, opis nekretnine, njena povrsina, lokacija , katnost i datum prodaje.
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U analizi koriStenih ulaznih podataka primijenjeno je pravilo , koje govori da ako se na podrucju na kojem je
smjestena promatrana/procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih cijena, tada se za izvodenje
poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajni ugovori / transakcije iz drugih poredbenih podrucja koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja
U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajno odstupanje odnose se na pojedinano odstupanje
kupoprodajnih cijena od +/- 30 % od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitetnog izjednacenja.

Napravljena je analiza kakvoée na nacin da koriStene poredbene cijene sa svojom obiljezjima karakteristike
nekretnine dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima promatrane nekretnine ako razlike u koriStenju dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40 % izlazne vrijednosti.

Kriterij za odabir su bili takvi da karakteristike poredbenih kupoprodajnih cijena budu najblize karakteristikama
promatrane nekretnine uz zadovoljenje naznacenih pravila.

Prema iznesenim smjernicama i nacinima pronadeno je Cetri usporedivih kupoprodajnih cijena za gradevnsko
zemljiSte u cjenovnom bloku kao i promatrana Cestica zemljista i koje su navedene u tabelarnom prikazu u nastavku
ovog elaborata.

Osjecko-
blakoysNa

upanija  Fuoaaild o | -

Plan pribliZznih vrijednosti 01.01.2021.za gradevinsko zemljiSte =24 €/m2 *154 /116 = 32 €/m2

Vrijednost zemljiSta = 61 m2 * 32 €/m2 = 1.952 €
Povrsina objekta = 61 m2 BRP

UTVRDIVANJE TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE k.€.br.5960/2 ( z.k.€.br.30/24) TROSKOVNOM metodom

Osnovni podaci za procjenu

-ukupno povrsina zemljista 61 m2 procijenjene vrijednosti 1.952 €
-ukupno povrsine objekta 61 m2 brp ili 49 m2 nkp V =183 m3
-godina izgradnje prije 1968 god

Jedini€éna cijena gradnje

Jedini¢na cijena obuhvacéa sve troSkove izgradnje:

- Vrijednost gradevinskog zemlji§ta — odreduje se iz procjenitelju poznatih ranije analiziranih podataka

-TroSkovi komunalnog i vodnog doprinosa, odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne samouprave
i odredenim jedini€nim cijenama po m3 sagradene gradevine.

- TroSkovi izrade tehni¢ke dokumentacije i troSkovi nadzora.

-TroSkovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativha davanja i takse.

-Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtni¢kih i instalaterskih radova te uredenja okolisa
(prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o troSkovima gradenja na podrucju RH koji se
tromjesecno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji"

15



- Troskovi priklju¢aka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture
-Troskovi priklju¢aka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka
odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri emu se kao osnovica
uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje. Odrzivi vijek koriStenja gradevine je

kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se
pretpostavlja da ¢e biti moguée gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i
redovito odrzavanje

Za odredivanje jediniéne cijene gradenja vjeStak je koristio kao mjerodavne podatke o cijeni gradenja iskazane u
biltenuStandardna kalkulacija radova u visokogradnje za Xll 2021 god te tablici "Pokazatelji troSkova gradenja -
2022" (Hrvatska komora arhitekata).

-prema biltenu , jedini€na cijena za kuce se krece oko 1.245 €/m2 NKP za masivne poslovne objekte

-prema tablicama "Pokazatelji troSkova gradenja - 2022" (Hrvatska komora arhitekata, 31-12-2022.) za zgrade
jednostvnijeg standarda , vrijednosti iznosile od 632 - 847 €/m2 BRP

Koristit ¢e se za daljnji proracun jedini€na cijana gradenja za predmetnu zgradu od 700 €/m2 brp

Procijenu predvidivog ostatka odrzivog vijeka ( OOVK ) moguce je provesti prema postupku faktora koristenja ( FK )
kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moze odgovarati zahtjevima za suvremanim
uvjetima rada, tj. U kojoj mjeri trajno i ekonomi€¢no moze ispunjavatai svrhu koridtenja zgrad

Postupak se provodi u dva koraka pomoc¢u FK matrice i pripadne tabele s predvidivim ostatkom vijeka koristenja

Vista/Koristenje zgrada Napomenalprimjer Sodina

od: do

V_1 iLagane konstrukcije Napuhane konstrukcije 5115
v 2 Benzinske postaje 10: 20
Vv 3 Spalionice otpada 1525
V 4 Kontejnerske gradevine - 15: 30
v 5 :Lagane konstrukeije NadstreZnice 15: 30
Vv 6 Lagane konstrukcije Sprem.od val lima i div.konstr 2030
V 7 :Crpne stanice, transformatorske i rasklopno-uklopne stanice 25: 40
v 8 Uredaji za prociscavanje Komunalni 25: 50
V 9 :Sportske i rekreacijske gradevine otvoreni bazeni sa skakaonicom 30: 40
V 10 :Gradevine za parkiranje motormh vozila paraze s pojedinacnim boksovima 30 50
V 11 Sportske i rekreacijske gradevine Zatvoreni bazeni, dvorane za klizanje/tenis 30 50
V 12 Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja, obrada, skladistenje) :masivne, uobicajene 30: 60
V13 Hale masivne 30 60
V 14 Gradevine za parkiranje motornih vozila skupne garaie, podzemne/nadzemne garaie 40 ¢ 60
V 15 Domovi za starije osobe 070
V 16 :Zatvorene trznice masivne 4070
Vv 17 Sportske i rekreacijske gradevine gimnastitke i sportske dvorane 40 70
V 18 Hoteli 40 80
v 19 Konmnalne zgrade vatrogasni domovi, drustveni i omladinski domavi, djegji vrtici, centri za razonodu  : 40 : 80
V 20 Upravne i uredske zgrade takoder i zgrade banaka, osiguravajucih drustava i sudova, vijecnice 40 80
V 21 Robne kuce 40 80
v 22 Bolnice, klinike_ liecilista 50: 70
V 23 :Miesovite zerade mjeSovito koridtene stambene i poslovne zgrade s poslovnim udjelom do 80% 50: 70
V 24 :Stambene i poslovne zgrade socijalna stanogradnja 50 70
Vv 25 Jednoobiteljske i dvoobiteljske kuée montaine kuce 60 : 80
V 26 Skole svih vrsta 60 80
V 27  :Stambene i mjesovite zerade zgrade s pretefito stanovima u vlasnistvu i najmu 60 | 80
v 28 Crkve kapele - 0 : 100|
V 29 Obiteljske kuce gradnja na licu mjesta, masivna gradnja 70 {100
V 30 iObiteljske kuce repr gradnja (vile) 100:120|
V 31 Stambene i poslovne zgrade Klasicne urbana gradnja ( u gradovima 19 st) 100:120]
V 32 Specijalne gradevine i objekii Bioplinska posirojenja. vietroelekirane, solarne elekirane, hidroelekirane i sl 5 1100]

Tablica odrzivog vijeka koridtenja zgrada ( OVK) , 50 - 70 god
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Faktor koristenja zgrade (FK)

A - lokaciial triiite B - zerada opéenito C - stamje zgrade
1 |Uporabivost u pot- |izvrsna lokacija® vrlo debra infrastruktura nema oétecenja
punosti i dugorofno |, velika potrainja za vrstom zgrade |« vilo dobro oblikevanje « puna stabilnost
dana/osigurana « skoto nema/mema ponude + dobra prostorna organizacija + puna uparabivost
» visoka fleksibilnost + daljnje koridtenje nije smanjeno
2 | Uporabivost dovoljna [vrlo dobra lokacija® vrlo debra infrastruktura mala oiteenja
i ﬂugﬁmﬁrijc danal | redovita potraZnja za vrstom zgra- | dobro oblikovanje « puna stabilnost
pelgrana de ablikovanje + jod dobra uporabivost
- mala ponuda « dobra prostorna organizacija « daljnje koridtenje jedva smanjeno
+ dovolina fleksibilnost
5 |Uperabivost smanje- |dobra lokacija® dovolina infrastruktura jasna oftedenja
na, ali srednjorolno |, joi postoji potrainja za vrstom |« prosjeéno oblikovanje « smanjena stabilnost
dana/osigurana zgrade » prigjeina prostorna organizacija |« prosjedna uporabivost
+ dovoljna ponuda » umjerena fleksibilnost + daljnje koristenje smanjeno
4 |Uporabivost ograni- [umjerena lokacija® dovolina infrastruktura jasna oftecenja
teno dana/osigurana |, mala potrainja za vrstom zgrade | umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
« bogata ponuda + UNjErend prostorna organizacija |« smanjena uporabivost
« mala fleksibilnost « daljnje koridtenje jasno smanjeno
5 |Uporahivost loia lokacija* nedovolina infrastruktura mnatna oftedenja
kl'flﬂmm'f““ danal |, jedva postoji/ne postoji potrainja |+ umjereno oblikovanje + smanjena stabilnost
pstgurana za vrstom zgrade » nedovolina prostorma organizacija |« nedoveljna uporabivost
+ velika ponuda « bez fleksibilnosti

o dalinje koriftenje samo kratko-
O

FK matrica,(3-4-25), FK=4

[Tablica s predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koristenja (OOVK)

Procijenjena daljnja uporabivost zgrade ovisno od gospodarskog ocekivanja i gradevinskih datost

. - 2 LR b = = 0

Relativna =S5 g == s = = = £
starost (G/ ?%E TE S s ES S9N EFs
ovK)u% | BS % ESSE =55 z £ TS5
odrzivog £z8 EEFE £ES £E £§3
e . =2z = = == — = = =2

vijeka kori EE S SES E s E E= =

Seia | S5 553 533 £3 53

Faktor koristenja (FK)
1 [ 1.5 I 2 I 2,5 3 [ 35 I 4 4,5 [ 5
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja u % odrzivog vijeka koristenja

=100 60 55 50 45 40 35 30 25 20

95 60 55 50 45 40 35 30 25 20

90 60 55 50 45 40 35 30 25 20

85 61 56 51 46 40 35 30 25 20

80 61 56 51 46 41 36 30 25 20

75 62 57 52 46 41 36 31 25 20

70 63 58 52 47 42 36 31 25 20

65 64 59 53 48 42 37 31 26 20

60 66 60 54 49 43 37 31 26 20

55 67 61 55 50 44 38 32 26 20

50 69 63 57 51 44 38 32 26 20

45 71 65 58 52 45 39 33 26 20

40 73 66 60 53 47 40 33 27 20

35 75 68 62 55 48 41 34 27 20

30 78 71 64 56 49 42 35 27 20

25 81 73 66 58 50 43 35 28 20

20 84 76 68 60 52 44 36 28 20

15 88 79 71 62 54 45 37 28 20

10 91 82 73 65 56 47 38 29 20

5 95 86 77 67 58 48 39 29 20

(1] 100 90 80 70 60 50 40 30 20

Tablica OOVK 30 god
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TROSKOVNA METODA

Osnovni podaci za procjenu
-ukupno povrsina zemljista
-ukupno povrsine objekta
-jedini¢na cijena novogradnje 700 €/m2 BRP
-godina izgradnje prije 1968 god

61 m2 procijenjene vrijednosti 1.952 €
61 m2 brp ili 49 m2 nkp V =183 m3

od (min) srednje dolmax)
ZGRADE SR.STANDARDA Omijer: 427 €m2 NKP-a 500 €m2 NKP-a 620 €m2 NKP-a
Bruto gradevinskla povriina(BGP)= 61,00 m2| BGP/MKP 427 €m2BGP-a 500 €m2BGP-a 620 €m2BGP-a
Neto gradevinska povriina (NKP)= 49,00 m2| 1 lzarfun vrijednosti po BGP-u I 700,00 €/m2
NOVA VRIJEDNOST GRADENJA 42700 € 700,0 €/m2
Vrijednost zemljista Povrsina zamljista - P= 61,00 m2 32 €£/m2 zemlj. 1.952,00 €
Izvedbeni, glavni, idejni projekti, revizija i nadzor nad gradnjom 2,00% 854 00 €
Krajobrazno uredenje i okolid objekta 0,00% - £
Komunalni doprinos BV = 183,0 m3 €m3 = 5 515,00 €
“odni doprines-proizvedne gradevine €im3 = 1,25 228,75 €
OVA GRAB A VR DMNO e 2BGP 4 GE
: 2BGP
= . _ Godina

Vrsta/Koristenje zgrada Napomenal/primjer — Odabrano
W 24| Stamben: i poslovns zgade socijalna stanogradnja 50 70 70
Godina prociene 2023 A — lokacijaltrziste (od 1do 5) 3
Godina izgradnje 1985 B — zgrada/opéenito (od 1 do 5) 4
Starost zgrade G 58 C - stanje zgrade  {ocd 1 do 5) 2
OV 70 max = 4
Relativna starost Rs=GE/0WVK 53 83%
Faktor korifenja FK 40
OOV 30
ZAMJENSKA STAROST NEKRETNINE 49 pod.
LINEARNI ZNCS OTPISA VRUEDNOSTI 70,0%
GRADEVINSKA VRUEDNOST SAMOG OBJEKTA | udio objekta (%) &87% 13.409,33 £
WVRIUEDNOST ZEMLISTA E 1952,00 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST NEKRETNINE 252 £/m2BGP-a 15.361 €

313 £/m2NKP-a

TR_ZI SNA VRIJEDNOST NEKRETNINE _Trzrsna = SGV NE _ T
Opis | faktor (od - do) izabrani faktor ponder utjecaj
L- Lokacija [poloiaj,zona) od 0,5 do 2,0 1,45 50% 0,73
5- Stanje na triistu-ekon. kretanj od 0,5 do 2,0 1,35 20% 0,27
F - Mogucnost prodaje od-0,3 do+03 0,10 15% 0,02 15.745 €
Pr- Mogucnost prenamjene od-0,2 do+0.2 0,10 5% 0,01
| -Infrastruktura,starost,opie stalod -0,2 do +0,2 0,10 10% 0,01
UKUPNO = 100% 1,03 321,33 €m2 NKP-a
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9.UTVRBIVANJE TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE potporom, PRIHODOVNOM metodom

Prihodovna metoda u ovom slu€aju je samo potporna metoda glavnoj , poredbenoj metodi.
Pronadene su putem eNekrtninama lokacije sli¢nih prostora u promatranom dijelu grada kako slijedi :

Paslowai prostor (PF) - Zbirks kupoprodaioih cjens

Naziv atributa
e

Vista nelsetning
D P (PU)
Vs wovoa
atum prvog endentians wgovora u ZKC-u
Poveina u rometu
Ugovorens miesecns najamna/zskupnins (KN)
Ugovorena miesecna rajamna/zakupnies (EVR)
atum ugonera
PoRezL:

+ Promet podyete placani POV-2

+ StopaPOVa (%)

« POV ukjuZen u prkazans; cjent

Opteame

Staus podatia
Cenovni biok.
Pretedta namjena Genovnog bioka

Vrijednost atributa
1248002

POSLOVNI PROSTOR (PF)
- 200

1.000,00

13430

19022020

5

PROVEDENA EVALUACIIA
DAKOVO - MIESOVITO 17

M2 - MIESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
POSLOVNA

Poskovai prostor (PP) - Zbicka kupoprodajeih cens

Naziv atributa
oac

Vista nekretnine

10BN (PU)

Vrsta ugowora

Datum prvo] evidentians ugova u ZXC
Povrina u prometu

Ugovorena mjssecna nafamaina/zakupains (k)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)

Datum ug
POREZL:
« Promet podijete placanjs POV-a
- ey

+ St B0 ()
© PO e u rkatan) chens
* Ogteane

Status podatia
Clenovni biok
Pratedta namyens Ganovnog bioks

atributa
1844161

POSLOVNE PROSTOR (PP)
2-2ak0p

2405201

00

180000

2886
202200

e
3
e
e

PROVEDENA EVALUACDA
DAKOVD - MIESOVITO 17

M2 - WIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
OSLOVIA

Najam 6 €/m2

Poslovni prostor (PF) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1 2x¢
Datum pregleds

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

| Povrina u prometu

| Ugovorena myesetna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorens mjeseén najsmina/zakupnna (EUR)
| Datum ugovera

[ POREZI:

= Promet podijete placanju POV-3
« Stopa POV-a (%)
* POV uidyucen u priazano) crent
.
tatus pocatia

Crenovni blok
[Pretesita namjena genowmog bioka

Vrijednost atributa
1549512

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z- 28009,
08.122021

150000
188,15
16.02.2020

3
25
N
NE

PROVEDENA EVALUACDA
DAXOVO - MIESOVITO 17

M2 - MUESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
POSLOVNA

Pocloved proctor (PP) - Zieka kupoprodjeh clens

Naziv atributa
e

Vista nekreing

10 P 5U)

Vreta ugomera

Datum prvog evidertiania ugovera u 2KC-u
Poviéna u promety

Ugovorens mjesecna najamminajzakupnina (KH)
Ugovorena mjesecna nsjamnina/zakugnina (EUR)

+ Promet podiyete piatanis POV-2
)
POV witen u prkazans; cjent
optrane

Pretests namjens ienovnog bioka

Naj

am 8 /m

Vrjednost atributa
185431

POSLOVNI PROSTOR (9¥)

2-280

PROVEDENA EVALUACTIA
DAKOVO - MIEEOVITO 23

M2 - MIESOVITA NAVJENA - PRETEATTO
POSLOVA

¢ §. g
Najam 1,5 €/m2

Najam prostora izmedu 1,5 - 8,0 €/m2 i naviSe, sve ovisno o lokaciji, namjeni djelatnosti ( uredi, skladiste, proizvodnja

i sl.) i uredenosti prostora, pratecéoj infrastrukturi i okoliSu

Uprosje€ena vrijednost najma moguce je prihvatiti sa 3,0 - 4,0 €/m2, u ovom slucaju sa 3,0 €/m2
Najam je mogu¢ za prihvaéenih 3,0 €/m2 za promatranu lokaciju
OdrZivi vijek koriStenja promatrane gradevine , OVK = 70 god

FK matrica (A=3,0;B=4,0;C=25),FK=4,0

OOVK, ostak odrzivog vijeka koridtenja = 30 god

P =49 m2nkp

Prilog 13 Pravilnika, orijentacijska kamatna stopa za poslovne namjere , (4,5 do 6,0 % ), odabrano = 5,5 %

Prilog 14. Pravilnika , o€itani multiplikatot , M = 14,53.

Polaze¢i od pretpostavke najma poslonog prostora na promatranoj ili sliénoj lokaciji, u promatranoj mikrolakciji
poslovne namjena, moguce je prema provedenom istrazivanju na promatranoj lokaciji, uz pregled dostupnih podataka
0 najmu , ostvariti prihod od 3,0 €/m2.
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(vrijednosti najma ovisno o lokaciji,polozaju, opremljenoti, kvaliteti i sl. ) , $to iznosi :

49 m2 * 3,0 €/m2 = 147 €/mjesec .

mjeseéni najam za objekt 3 49 147,00

za godinu dana 147 12 1.764,00
troskovi odriavanjaisl=35% i 0,65 1.146,60
¢isti prihod godiznje " 1.146,60
MP = 14,53 16.660,10

MjeseCni najam poslovnih prostora = 147 €, ili za godinu dana = 1.764 €

TroSkovi odrzavanja ukupno = 35 %

Vrijednost troSkova predmetne nekretnine odrediti ¢e se, sukladno Priru€niku za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir,
Maijcica, Zagreb, 2016. godina, zbrajanjem troSkova gospodarenja koji ne obuhvaéaju davanja: troSkova upravljanja,
troSkova odrzavanja i rizitka od gubitka najamnine.

TroSkovi upravljanja za nekretninama stambene i gospodarske namjene procjenjuju se na iznos 10 % na ukupni
godidnji prihod sukladno tocki 4.2.3.3. troSkovi upravljanja, IV prihodovna metoda, Priruénikza procjenu vrijednosti
nekretnina , Uhlir, Maj€ica.

Vrijednost troSkova odrzavanjase procjenjuje u iznosu 21 % ukupnih godisnjih prihoda sukladno toc¢ki 4.2.3.5.
troSkovi odrzavanja, IV prihodovna metoda, Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina , Uhlir, Majcica.

Rizik od gubitka najamnine se, sukladno ¢lanku 47 st.2. Pravilnika visina rizitka gubitka najamnine, prikazuje kao
postotak neto hladne najamnine ili zakupnine te se u njemackoj praksi troSkovi upravljanja procjenjuju za nekretninu
gospodarske namjene na 4% neto hladne zakupnine radi nestabilnog trzista i nestabilne geopoliticke situacije.
Vrijednost Ciste dobiti se dobije oduzimanjem vrijednosti dobiti i vrijednosti troSkova.
Cisti prihod = 1.764 € * 0,65 = 1.146 €
Pv = prihodovna vrijednost nekretnine
Pc= Cisti prihod nektetnine
M = multiplikator

Pojednostavljena metoda , Pv = Pc * M = 1.146 € * 14,53 = 16.660 €

Potporna prihodovha metoda potvrduje ispravno procjenjenu vrijednost odabranom troS§kovhom metodom na
iznos od 15.745 €, razlika od cca 5,5 % ( u dozvoljenim granicama od 10 %)
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10.ZAKLJUCAK

Slijedom svega navedenog, procjenjivan je nekretnina oznaCena kao z.k.€.br.5960/2 povrSine 61 m2 i na kojoj je
sagradena zgrada povrSine 49 m2 nkp ( 61 m2 BRP ), na adresi Dakovo, Ante Starcevi¢a 75

Procijenjena vrijednost dijela nekretnine iznosi

15.745,00 €ili 118.630,00 kn

( na dan vrednovanja 26.07.2023.god po srednjem te¢aju NBH , 1 € = 7,5354 kn)

Prema €lanku 68 . st.5. Pravilnika iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem, pa procijenjeni iznos
vrijednosti predmetnog zemljista/nekretnine iznosi :

15.745,00 € ili 119.000,00 kn

Zagreb, 26.07.2023.

Stalni sudski vjestak
i procjenitelj nekretnina

Ela Mihovilovié Brkié

21



11.1ZJAVA PROCJENITELJA

-Usluga pruzena od strane procjenitelja obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i
pozitivhim propisima RH

-Kod izrade procjene djelovala sam kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje sa svim dostupnim podacima
-Nisam osobno zainteresirana za predmetom procjene

-Naknada primljena od strane narucitelja ni na koji nacin nije ovisila o zaklju¢ku o vrijednosti ove nekretnine
-Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni

-Procjena je izradena u skladu sa kodeksom etike i vaze€im standardima

-Ispunjavam potrebnu stru¢nu spremu i imam sva ovlastenja za obavljanje ove djelatnosti

-Pri izradi ovog elaborata djelovala sam samostalno, bez usluga tre¢e strane

Elaborat je izraden radi potrebe naruditelja i utvrdivanja realne vrijednosti nekretnine i nemoze se koristiti za druge
svrhe bez pristanka autora procjene.

Zagreb, 26.07.2023.

Stalni sudski vjeStak za gradevinsrstvo

i procjenitelj nekretina

Ela Mihovilovi¢ Brkié¢
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